采购内容及项目要求
一、项目说明
本项目为确保学生宿舍消防设施安全运行，对学生宿舍消防设施维修保养进行采购。投标单位必须针对本项目整体响应，不得对项目中内容分解后进行响应。维保时间为 1年。合同履行期间，招标范围内学生宿舍如涉及消防设施改造，包括但不限于新增、变动消防设施点位、类型等，由此产生的维保服务工作量增加，不再追加费用，仍按照中标价执行。
二、服务要求
(一)项目范围：山东大学中心校区、趵突泉校区、千佛山校区、洪家楼校区4 个校区45 栋学生宿舍内的消防自动报警系统及校内其他与学生宿舍相关消防系统防设施、设备的检查、维护、检测、保养。此次消防维保项目共涉及 4 个校区45 栋学生宿舍，具体情况如下：
A 包——中心校区、洪家楼校区：
中心校区：学生公寓1、2、3、4、7、8、9、10、11、12、13、14、15、16、17、18号楼，留园1、2号楼；信息楼。共计19栋楼宇（学生公寓18栋、公共楼宇1栋），其中2、15、16号学生公寓、信息楼为智慧消防设施（系统）。
洪家楼校区：学生公寓10、11、12、13、14、15号楼，其中15号学生公寓仅负责消防巡查工作（租用公寓），共计6栋楼宇。
同时包括：两校区部分建筑消防用水监测系统、信息传输装置等智慧消防设施（系统）。
B 包——趵突泉校区、千佛山校区：
趵突泉校区：学生公寓3、4、5、6、7、8、9、10、14、100、200、300、400号楼；美德楼。共计14栋楼宇（学生公寓13栋、公共楼宇1栋），其中美德楼为智慧消防设施（系统）。
千佛山校区：学生公寓1、3、4、5、6、7、8、9、10、11、12号楼，金苑宾馆（华特广场4号楼1-4层）。共12栋楼。
同时包括：两校区部分建筑消防用水监测系统、信息传输装置等智慧消防设施（系统）。
(二)维保范围：
主要维保范围（包括但不限于）：
1.火灾自动报警系统；
2.消防水源给水设施；
3.消火栓系统（含宿舍周边）；
4.自动喷水灭火系统；
5.气体灭火系统；
6.防烟排烟系统；
7.消防应急照明和疏散指示系统；
8.防火分隔设施；
9.电气火灾监控系统；
10.消防电源监控系统；
11.防火门监控系统；
12.各类灭火器材（含移动式灭火器材）；
13.消防控制室及其他消防设施、设备；
14.智慧消防系统软硬件的维护。
(三)主要维保清单（包括但不限于）

山东大学学生宿舍消防设施设备统计表（A包）

	
序号
	
校区
	
楼名
	建筑面积（㎡）
	自动报警设施安装时间
	自动报警控
制主机品牌及型号
	回路
	总点位数
	室内消火栓
	
应急灯
	安全出口
	疏散标志灯
	防火
卷帘门
	屋顶水箱
	排烟风机
	
灭火器
	
备注

	1
	中心校区
	学生宿舍1号楼
	7147
	2022年8月
	海湾5000H
	2
	334
	26
	34
	16
	58
	0
	0
	0
	52
	

	2
	中心校区
	学生宿舍2号楼
	7147
	2020年
	无线系统
	0
	310
	24
	34
	14
	55
	0
	0
	0
	48
	

	3
	中心校区
	学生宿舍3号楼
	7147
	2022年8月
	海湾5000H
	2
	357
	25
	44
	16
	48
	0
	0
	0
	48
	

	4
	中心校区
	学生宿舍4号楼
	7147
	2022年8月
	海湾5000H
	2
	238
	25
	42
	26
	44
	0
	0
	0
	38
	

	5
	中心校区
	学生宿舍7号楼
	25772.27
	2017年4月
	海湾5000
	11
	1517
	105
	324
	105
	221
	0
	0
	14
	210
	

	6
	中心校区
	学生宿舍8号楼
	26144.59
	2016年3月
	海湾5000
	11
	1502
	96
	289
	105
	221
	0
	1
	10
	192
	

	7
	中心校区
	学生宿舍9号楼
	7196
	2022年8月
	海湾5000H
	2
	329
	12
	36
	3
	24
	0
	0
	0
	24
	

	8
	中心校区
	学生宿舍10号楼
	7196
	2022年8月
	海湾5000H
	2
	334
	12
	36
	3
	24
	0
	0
	0
	24
	

	9
	中心校区
	学生宿舍11号楼
	6265
	2017年4月
	海湾5000
	2
	245
	24
	42
	2
	11
	0
	0
	0
	48
	

	10
	中心校区
	学生宿舍12号楼
	4337
	2022年8月
	海湾5000H
	1
	223
	15
	30
	3
	21
	0
	0
	0
	20
	

	11
	中心校区
	学生宿舍13号楼
	6169
	2024年8月
	海湾5000H
	2
	238
	12
	54
	4
	38
	0
	0
	0
	60
	

	12
	中心校区
	学生宿舍14号楼
	6169
	2022年8月
	海湾5000H
	2
	233
	18
	44
	14
	30
	0
	0
	0
	24
	

	13
	中心校区
	学生宿舍15号楼
	350
	2020年
	无线系统
	0
	350
	24
	35
	20
	56
	0
	0
	0
	48
	

	14
	中心校区
	学生宿舍16号楼
	330
	2020年
	无线系统
	0
	330
	24
	36
	20
	58
	0
	0
	0
	48
	

	15
	中心校区
	学生宿舍17号楼
	60332
	2015年5月
	松江3208G
	18
	3178
	226
	照明合用
	204
	272
	6
	1
	25
	452
	

	16
	中心校区
	学生宿舍18号楼
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	17
	中心校区
	留园1号楼
	6750
	2022年8月2014年10月
	海湾5000/200
	2
	347
	25
	54
	25
	42
	0
	0
	0
	30
	

	18
	中心校区
	留园2号楼
	5300
	2022年8月
	海湾5000H
	2
	358
	24
	54
	4
	38
	0
	0
	0
	48
	

	19
	洪家楼校区
	学生宿舍10号楼
	3875
	2022年2月
	海湾5000H
	1
	194
	8
	24
	2
	12
	0
	0
	0
	16
	

	20
	洪家楼校区
	学生宿舍11号楼
	5670
	2021年8月
	海湾5000
	2
	397
	25
	75
	20
	50
	0
	0
	0
	50
	

	21
	洪家楼校区
	学生宿舍12号楼
	6500
	2022年8月
	海湾5000H
	2
	325
	30
	40
	6
	90
	0
	0
	0
	60
	

	22
	洪家楼校区
	学生宿舍13号楼
	4329
	2022年2月
	海湾5000H
	2
	282
	24
	31
	20
	12
	0
	0
	0
	36
	

	23
	洪家楼校区
	学生宿舍14号楼
	5632
	2022年2月
	海湾5000H
	2
	409
	24
	24
	2
	18
	0
	0
	0
	24
	

	24
	洪家楼校区
	学生宿舍15号楼
	
	
	
	
	
	35
	90
	28
	43
	0
	0
	0
	42
	

	两校区智慧消防系统
	中心校区：知新楼（A、B、C、D区）、图书馆、食堂、7号楼、8号楼、17号楼、18号楼、明德楼（A、B、C区）等楼宇的消火栓、喷淋末端、水箱液位、水池液位等消防用水监测设施，总计106点位；信息楼消防无线自动报警系统126点位。
洪家楼校区：艺术楼、法学院、图书馆等3栋楼宇的消火栓、喷淋末端、水箱液位等消防用水监测设施，总计18点位。


山东大学学生宿舍消防设施设备统计表（B 包）

	
序号
	
校区
	
楼名
	建筑面积（㎡）
	自动报警设施安装时间
	自动报警控
制主机品牌及型号
	回 路
	总点位数
	室内消火栓
	
应急灯
	安全出口
	疏散标志灯
	防火
卷帘门
	屋顶水箱
	排烟风机
	
灭火器
	
备注

	1
	趵突泉校区
	学生宿舍3号楼
	7267
	2022年8月
	海湾
	2
	326
	20
	57
	21
	26
	
	1
	
	40
	

	2
	趵突泉校区
	学生宿舍4号楼
	8074
	2022年8月
	海湾
	2
	338
	28
	32
	14
	17
	
	
	
	56
	

	3
	趵突泉校区
	学生宿舍5号楼
	6088
	2022年8月
	海湾
	2
	267
	12
	29
	3
	13
	
	
	
	24
	

	4
	趵突泉校区
	学生宿舍6号楼
	6088
	2022年8月
	海湾
	2
	267
	24
	44
	2
	44
	
	
	
	48
	

	5
	趵突泉校区
	学生宿舍7号楼
	2558.5
	2021年
	海湾
	1
	205
	10
	55
	13
	32
	
	
	
	20
	

	6
	趵突泉校区
	学生宿舍8号楼
	1679
	2021年
	海湾
	1
	92
	4
	21
	4
	23
	
	
	
	12
	

	7
	趵突泉校区
	学生宿舍9号楼
	1679
	2021年
	海湾
	1
	33
	4
	8
	2
	4
	
	
	
	12
	

	8
	趵突泉校区
	学生宿舍10号楼
	1560
	2022年8月
	海湾
	1
	120
	12
	21
	1
	13
	
	
	
	24
	

	9
	趵突泉校区
	学生宿舍14号楼
	3600
	2024年8月
	海湾
	1
	65
	0
	18
	1
	12
	
	
	
	18
	

	10
	趵突泉校区
	100号院学生公寓
	2900
	2013年10月
	海湾
	2
	320
	18
	35
	2
	45
	
	
	
	36
	

	11
	趵突泉校区
	200号院学生公寓
	2910
	2013年10月
	海湾
	2
	320
	18
	36
	3
	45
	
	
	
	36
	

	12
	趵突泉校区
	300号院学生公寓
	2900
	2005年5月
	海湾
	1
	152
	12
	31
	5
	33
	
	
	
	24
	

	13
	趵突泉校区
	400号院学生公寓
	2900
	2005年5月
	海湾
	1
	152
	12
	33
	5
	33
	
	
	
	24
	

	14
	千佛山校区
	学生宿舍1号楼
	1000
	2025年8月
	海湾
	1
	102
	12
	20
	6
	20
	
	
	
	20
	

	15
	千佛山校区
	学生宿舍3号楼
	4034
	2020年6月
	海湾
	2
	228
	24
	37
	19
	38
	
	
	
	48
	

	16
	千佛山校区
	学生宿舍4号楼
	4034
	2020年6月
	海湾
	2
	228
	24
	35
	16
	37
	
	
	
	48
	

	17
	千佛山校区
	学生宿舍5号楼
	8268
	2022年6月
	海湾
	2
	418
	12
	42
	5
	24
	
	
	
	44
	

	18
	千佛山校区
	学生宿舍6号楼
	1407
	2020年6月
	海湾
	1
	72
	6
	18
	11
	25
	
	
	
	12
	

	19
	千佛山校区
	学生宿舍7号楼
	4442
	2020年6月
	海湾
	2
	272
	24
	60
	15
	44
	
	
	
	48
	

	20
	千佛山校区
	学生宿舍8号楼
	4442
	2020年6月
	海湾
	2
	272
	24
	78
	15
	48
	
	
	
	48
	

	21
	千佛山校区
	学生宿舍9号楼
	5217
	2020年6月
	海湾
	2
	270
	12
	71
	19
	48
	
	
	
	28
	

	22
	千佛山校区
	学生宿舍10号楼
	11310
	2022年6月
	海湾
	3
	479
	28
	42
	19
	42
	
	
	
	69
	

	23
	千佛山校区
	学生宿舍11号楼
	7080
	2022年6月
	海湾
	2
	294
	20
	36
	12
	42
	
	1
	
	30
	

	24
	千佛山校区
	学生宿舍12号楼
	6118
	2022年6月
	海湾
	2
	250
	14
	36
	14
	47
	
	
	
	33
	

	25
	千佛山校区
	金苑宾馆（华特广场4号楼1-4层）
	1636.08
	2020年
	海湾
	1
	96
	8
	20
	10
	16
	
	
	
	13
	

	两校区智慧消防系统
	趵突泉校区：图书馆、教学6号楼、护理楼、综合楼、药学楼、教学8号楼、餐厅、药学院、大学生活动中心、新动物中心等10栋楼宇的消火栓、喷淋末端、水箱液位等消防用水监测设施，总计62点位；美德楼消防无线报警系统26点位。
千佛山校区：主楼、图书馆、11号公寓、12号公寓、10号公寓、9号公寓、8号公寓、7号公寓等8栋楼宇的消火栓、水箱液位、水池液位等消防用水监测设施，总计57点位。
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(四)服务技术标准
《社会消防技术服务管理规定》（公安部令第 129 号）
《建筑消防设施的维护管理》GB25201-2010
《气体灭火系统施工及验收规范》GB50263—2007
《气体灭火设计规范》GB50370-2005
《气体灭火系统及部件》GB25972-2010
《火灾自动报警系统施工及验收规范》GB50166-2019
《火灾自动报警系统设计规范》GB50116-2013
《消防联动控制系统》GB16806-2006 
《建筑设计防火规范》GB50016-2014
《建筑消防设施维护保养技术规程》DB37/T4328-2021
《高等学校实验室消防安全管理规范》JY/T0616-2023
《建筑防火通用规范》GB55037-2022
《自动喷水灭火系统设计规范》GB50084-2017
《自动喷水灭火系统施工及验收规范》GB5O261-2017
《消防给水及消火栓系统技术规范》GB50974-2014
《消防设施通用规范》GB55036-2022
（五）服务质量要求
1.按照《建筑消防设施的维护管理》(GB25201-2010)、《建筑消防设施维护保养技术规程》DB37/T4328-2021以及现行最新的消防维保技术标准规定的内容、程序、周期等要求，派驻技术人员对服务建筑楼宇（含消防控制室）全部消防设施开展检查、维护保养、测试。按照采购人的要求提供消防隐患排查、电气线路检测等技术服务。
2.A、B 2个标段供应商必须分别提供2名人员日常驻点服务，24小时响应校方报修电话。2名人员均须具有中级及以上技能消防设施操作员（维修保养方向）职业资格证书。项目负责人须具有一级注册消防工程师执业资格，不得随意更换。驻点人员在日常设备巡查或接到故障报修通知后，应立即开展修复工作，一般故障应在1小时内排除，特殊故障应在24小时内排除，确保设施、设备完好率100%，整个系统正常使用。
3.供应商应自备部分常见的易损坏、易发生故障的消防设施、设备，以备在日常检查、测试中及时更换发现的有故障、损坏建筑消防设施、设备，并提供设施、设备的承诺更换价格供学校选购。自备配件表格式如下，需在投标文件中体现。每个校区自备配件各类探测器不得少于10个，手动报警按钮不得少于5个，消火栓按钮不得少于5个，各类模块不得少于5个，消火栓阀门不得少于2个，室外消火栓不得少于2个，其他配件自定。（表格详见-附件九）
4.供应商应定期组织专业人员配合学校开展消防技能培训工作。消防安全理论知识培训1年不少于2次；消防实操灭火及疏散逃生演练每年不少于2次；主动配合校方开展安全检查、办理消防部门相关业务；消防部门检查工作时，供应商须参加，认真听取消防部门的意见，对消防系统存在的问题按要求进行整改和完善，消防部门检查出的问题，若供应商未进行整改，一切后果由供应商全权负责。
5.定期保养与日常保养相结合，每月形成维修检测保养报告及一份消防系统运行状况报告并上交存档，同时按照消防部门要求上报有关资料至相关消防救援机构。供应商应根据设备的特点和对校园消防安全及日常生活的影响程度，对消防系统维修保养工作实施内容要求分为：每周巡检、月/季度常规检查、年度全面检查、紧急故障维护四个层次。提供相关承诺函并加盖单位公章。
6.合同期内应对所有消防设施进行一次全面检测，并出具有检测资质机构的检测报告。
7.供应商出具承诺书，承诺遵守《山东大学党委保卫部消防维保工作质量监督管理规定（试行）》有关规定。(承诺书格式自拟)
8.供应商中标后不得将消防系统维保分包或者转包给第三者。
（六）踏勘现场
1.各供应商应根据自身情况，对本项目的现场及周围环境进行踏勘和审阅，以便供应商获取有关编制报价文件和签署合同所涉及现场的资料，踏勘现场所需车辆及相关费用自理。
2.供应商自行踏勘现场所获得的资料将被认为已了解了本项目的现场情况，掌握了解编制报价文件的有关条件。采购人向供应商提供的有关现场的资料和数据，是采购人现有的能使供应商利用的资料。采购人对供应商由此而做出的推论、理解和结论概不负责。 
[bookmark: _GoBack]3.踏勘现场：供应商自行前往山东大学各校区勘察现场，并携带法人授权委托书及被授权委托人身份证复印件并加盖公章。踏勘现场能够帮助供应商充分了解工地位置、情况、道路、空间等任何其它足以影响报价的情况，任何因忽视或误解现场情况而导致的索赔或服务延长申请将不获批准。
踏勘现场联系人及联系方式：
中心校区，2025年12月18日8时30分—11时30分，孙老师18866068118
洪家楼校区，2025年12月18日8时30分—11时30分，李老师13869181598
趵突泉校区，2025年12月18日14时—17时，杜老师18366186576
千佛山校区，2025年12月18日14时—17时，王老师15206666234
总联系人（应急联系人）谢老师18396807799
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